UCHWALA NR XX/139/26
RADY GMINY BRUDZEN DUZY
z dnia 16 marca 2026 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki Nr ewid. 1/11 w obrebie geodezyjnym PGR Sikérz

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz.1153 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1, art. 28 ust. 2 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz.1130 z pdézn. zm.) oraz Uchwaty Nr VIII/51/24 Rady Gminy Brudzeh Duzy z dnia 29 listopada
2024 .,

Rada Gminy Brudzen Duzy stwierdza:
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki Nr ewid. 1/11 w obrebie

geodezyinym PGR Sikoérz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brudzen Duzy.

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§ 2.1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki Nr ewid.
1/11 w obrebie geodezyjnym PGR Sikérz zwany dalej ,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar dziatki Nr ewid. 1/14 i cze$¢ dziatki 1/13 (powstate po podziale
dziatki nr ewid.1/11) o powierzchni fgcznie okoto 1,8 ha w obrebie geodezyjnym PGR Sikorz.
Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty — zat. Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy — zat. Nr 2;

3) dane przestrzenne w postaci cyfrowej — zat. nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) sposobdéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

9) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotfczesnej;



2)
3)

3.
1)
2)
3)
4)
5)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwats;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50%
ogdlnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
przeznaczeniu uzupetniajgcym (funkcji uzupetniajgcej) — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje inng
niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng
granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych trwale zwigzany z gruntem,;

ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw
danego przedsiewziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajgcy z emisji
gazow, pytéw, zapachdw, hatasu, promieniowania itp. o warto$ciach przekraczajgcych wartosci
dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych dot. ochrony srodowiska.

§ 5.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren oczyszczalni Sciekbw oznaczony symbolem IKO;

2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

Rozdziat I
Ogdlne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztattowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokoéci budynkéw do 2
kondygnacji naziemnych;

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen wymogow w zakresie wysokosci i geometrii dachow
ustalonych dla budynkéw;

4) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzeh infrastruktury
technicznej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci nie stosuje sie wymogu o
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

. Ponadto dla poszczegdlnych terendw obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i

ksztattowania zabudowy okreslone w Rozdziale IlI.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.



1.

Teren objety planem potozony jest w granicach otuliny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego

oraz otuliny rezerwatu przyrody ,Sikorz”, ustalono zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska

przyrodniczego odnoszgc sie do przepisow odrebnych, obowigzuje miedzy innymi:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) ochrona zadrzewien srodpolnych;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

5) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

. Na terenach objetych Planem ustala sie nastepujgce zasady realizujgce zasade zréwnowazonego

rozwoju i wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

4) utrzymanie i ochrona istniejgcych zasobéw Srodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

5) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

6) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrodta energii np. w
postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujgce znaczaco na srodowisko;

7) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

3. Teren usytuowany jest w granicach krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-315.16-048, dla

zachowania wartosci krajobrazu rekomenduje sie m.in.:

1) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposoéb zrownowazony, minimalizujgcy negatywne
oddziatywania w stosunku do obszaréw podlegajacych ochronie;

2) realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych;

3) kompleksowe uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej;

4) przeciwdziatanie dysharmonii krajobrazu;

5) zachowanie powigzanh miedzy istniejgcymi siedliskami.

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

1.

2.

3.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdituz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drég lub w przestrzeni miedzy
linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég przy zachowaniu przepiséw odrebnych i w
sposOb nieograniczajgcy zagospodarowania terenu;

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdiuz
granic wtasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza sie inne usytuowanie przy zachowaniu przepisow odrebnych;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegto$ci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Dopuszcza sie utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejgcych urzgdzen

nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, takze w przypadku kolizji z planowanym

zagospodarowaniem.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o

wodocigg gminny poprzez rozbudowe sieci rozbiorczej wedtug nastepujgcych zasad:
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1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @90mm;
2) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegoélnych dotyczgcych ochrony ludnosci
i spraw obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka sciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej poprzez
budowe sieci rozdzielczej grawitacyjnej o minimalnej srednicy 150mm, z odprowadzeniem
sciekdw na dostepng oczyszczalnie sciekow;

1) oczyszczone $cieki odprowadzane do odbiornika majg spetnia¢ przepisy ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu waéd
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1311);

2) odprowadzenie i zagospodarowanie oczyszczonych sciekdw komunalnych do rowu
meandrujgcego zlokalizowanego w sgsiedztwie oczyszczalni $ciekdw, w granicach
Brudzenskiego Parku Krajobrazowego, zakaz odprowadzania sciekbw oczyszczonych na
teren rezerwatu Sikoérz.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych
wyposazonych na wylotach w urzgdzenia oczyszczajgce. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetniaC wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska;

1) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych;
2) dopuszcza sie powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia sciekowe, rowy);
3) dopuszcza sie budowe zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napiecia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastepujgcych
warunkow:

1) przytagcza energetyczne nN wykonac¢ jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii
zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii
rozgraniczajgcej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza sie inne usytuowanie
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) stacje transformatorowe SN/nN lokalizowa¢ w $rodku obcigzenia energetycznego
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym,
dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu;

3) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, rozbudowe
remont i utrzymanie istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie  zachowanie istniejgcej lokalizacji sieci  dystrybucyjnej  energii
elektrycznej z uwzglednieniem obostrzen wynikajgcych z jej istnienia;

5) zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

6) dopuszcza sie realizacje o$wietlenia ulicznego.

8. Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie rozbudowe i budowe siec i telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury swiattowodowej w sposdb okreslony przez przepisy odrebne;

2) ustala sie rozwodj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) dopuszcza sie budowe instalacji i urzgdzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych
wsposob zgodny z przepisami odrebnymi; ograniczenie lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej do obiektéw o nieznacznym oddziatywaniu;

4) zabezpieczenie w awaryjng tgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujgcych zasad:
1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
w tym selektywna zbiorka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogodlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
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przepisach odrebnych;
2) gospodarka odpadami przemystowymi wg zasad ochrony s$rodowiska m.in. zapobiegac
powstawaniu odpadow, zapewni¢ odzysk odpadow.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie lokalnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
nosnikéw energii.

11. W obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracji wodnych - w przypadku kolizji z
urzadzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisow odrebnych dot. Prawa
Wodnego:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntow
sgsiednich;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi
dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposdb zapewniajgcy prawidiowy odptyw
wod;

4) dopuszcza sie czesciowg likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czesci systemu, ktory
reguluje przeptyw wéd melioracyjnych z terendw sasiadujgcych.

12. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemoéow komunikacyjnych winna by¢é prowadzona z
zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wedtug oznaczenia na rysunku planu;

b) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych,

¢) dopuszcza sie realizacje drogi w formie uktadu jednoprzestrzennego

13.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z
przepisami odrebnymi.
14. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:
1) obowiazujg nastepujgce wskazniki parkingowe:
a) dla terenow infrastruktury - 5 miejsc parkingowych;
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wiasciciele posesji
zapewniajg na terenach w granicach wiasnej dziatki;
3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza sie
nastepujgce potrzeby:
a) 1 miejsce naterenach IKO.

Rozdziat Ill
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IKO ustala sie:
1) funkcje podstawowg — tereny infrastruktury — oczyszczalnia $ciekdéw (urzgdzenia i obiekty
gospodarki sciekowej);
2) funkcje uzupetniajacg — zielen urzagdzona, zakaz realizacji innych funkc;ji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy okre$la sie jako nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej poprzez droge wewnetrzng;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;
6) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko
ograniczonych do zakresu gospodarki sciekowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw - do 8 m;
2) maksymalna wysokos¢ obiektéw technologicznych - do 12 m;
3) geometria dachdow budynkéw - kat nachylenia potaci 5-40°.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.



5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych;
2) dopuszcza sie rozwoj matej retencji w tym lokalizacje zbiornikow retencyjnych i urzadzen
melioracyjnych;
3) dopuszcza sie utrzymanie i realizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej;
4) zakaz zabudowy kubaturowej;
5) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych;
6) dopuszcza sie zalesianie gruntow.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:
1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozostaé¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,
2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie z
uzytkowaniem terenu.
Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 12. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 30%.

§ 13. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Sikérz zatwierdzonego Uchwatg nr IV/25/07 Rady Gminy w Brudzeniu
Duzym z dnia 08 marca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2007 r., Nr 120, poz.3100) w
zakresie objetym niniejszg Uchwatg.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Brudzen Duzy.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX/139/26

RADY GMINY BRUDZEN DUZY
z dnia 16 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla czesci dziatki Nr ewid. 1/11 w obrebie geodezyjnym PGR Sikérz” inwestyciji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy.

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa droég publicznych, systemédw wodociggowych, kanalizacyjnych i os$wietlenia drog
publicznych. Sposodb realizacji przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujgco:

1. budowa oczyszczalni $ciekow — koszt inwestycji 14.630.000,00 zt

2. budowa i urzadzenie drogi KR — koszt 500.000,00 zt.

3. budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejgcych systeméw). Koszt ksztattuje sie na poziomie
ok. 300.000,00 zt.

4. budowa sieci kanalizacji sanitarnej - koszt ksztattuje sie na poziomie ok 750.000,00zt.

Powyzsze zadania zostaty przewidziane do realizacji w okresie 5 lat i w tym okresie mogg obcigzaé
budzet gminy. Dopuszcza sie dituzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z dynamiki realizac;ji

zagospodarowania i pozyskania srodkéw pienieznych.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX/139/26

RADY GMINY BRUDZEN DUZY
z dnia 16 marca 2026 r.

Zatgcznik nr 3.gml

Dane przestrzenne

Rada Gminy Brudzen Duzy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)

przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XX/139/26
RADY GMINY BRUDZEN DUZY
z dnia 16 marca 2026 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki Nr ewid. 1/11 w obrebie
geodezyjnym PGR Sikérz wpisuje sie w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brudzen Duzy. W studium obszar objety planem
okreslony jest jako:

- tereny upraw rolnych pozostate,

na ktérych zgodnie z zapisami Studium dopuszcza sie zainwestowanie ,czes$¢ gminy o mniegj
korzystnych warunkach glebowo rolniczych to tereny preferowane dla rolnictwa ekologicznego i
zintegrowanego, jak réwniez dla funkcji pozarolniczych, zalesien, turystyki itp. w zakresie nie
kolidujgcym z przyrodniczymi warto$ciami chronionymi”

W trakcie prowadzenia procedury sporzgdzania niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego
dokonano czynnosci geodezyjnych polegajgcych na podziale geodezyjnym dziatki nr ewid. 1/11 w
obrebie geodezyjnym PGR Sikérz, w wyniku, ktérego powstaty dziatki o nr. ewidencyjnych 1/14 i 1/13.
Zakres przestrzenny opracowania nie ulegt zmianie i obecnie obejmuje obszar dziatki Nr ewid. 1/14 i
czes$c¢ dziatki 1/13 o powierzchni tgcznie okoto 1,8 ha w obrebie geodezyjnym PGR Sikérz.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Waojt Gminy Brudzeh Duzy dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktéra
wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o]
funkcji obiektow infrastruktury zwigzanych z gospodarkg s$ciekowg stuzy uporzadkowaniu
gospodarki sciekowej we wsi Sikérz, ustalone gabaryty zabudowy nie zaktdcg tadu przestrzennego,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe - okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
uwzgledniajg walory krajobrazowe zwigzane z potozeniem w otulinie parku krajobrazowego,

3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntow rolnych ilesnych - ustalono uporzgdkowang gospodarke
wodno-$ciekowa, wodami opadowymi, ekologiczne zrédta ciepta. Wystepujgce w obszarze planu
grunty rolne RV, RIVa nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze, grunty
Rllla uzyskaty zgode Ministra na cele nierolnicze. Intensywno$¢ zabudowy i wielkosS¢ dziatek
budowlanych okreslono biorgc pod uwage standardy okreslone w Studium i planie ochrony Parku,
okreslono ochrone istniejgcej zieleni i ksztattowanie zieleni towarzyszgcej zabudowie zgodnie z
siedliskami,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — nie wystepujg obiekty o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono uporzgdkowang gospodarke
Sciekowg w oparciu o zbiorczy system kanalizacji i oczyszczanie biologiczne Sciekow,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia terenu i realizacja oczyszczalni uatrakcyjni
przestrzen wsi dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, co wigze sie ze wzrostem cen
nieruchomosci,

7. prawo wilasnosci — Gmina przeprowadzita procedure pozyskania gruntow dla realizacji celow
publicznych,

8. potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — zostaty zabezpieczone poprzez uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowej we wsi,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa jest realizacjg
obiektéw i systeméw infrastruktury technicznej (sie¢ kanalizacyjna) dla potrzeb mieszkancéw,



11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa — poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych w postaci
wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu, mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag oraz
dyzuru projektanta, spotkania otwartego po godzinach pracy,

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — planowana zabudowa zaopatrywana
bedzie w wode poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, istniejg rezerwy wydajnosci ujecia i stacji
wodociggowe;.

Okreslajgc zasady zagospodarowania terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze

wzieto pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (porzgdkowanie gospodarki $ciekowe;j).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych z zachowaniem odlegtosci od zwartej struktury jednostki
osadniczej ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpienia ucigzliwosci zapachowych,

- mieszkahcy mogg korzystac¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze wojewddzkiej
znajdujgcej sie w odlegtosci ok. 1m od terenu objetego planem,

- planowana zabudowa nie generuje koniecznosci zapewnienia rozwigzah przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

- nowg zabudowe zlokalizowano poza istniejgcg strukturg jednostki osadniczej ze wzgledu na jej
funkcje — obstuga w zakresie gospodarki sciekowej, zapewniono dostep do sieci komunikacyjnej i
istniejgcych systemow infrastruktury techniczne;j.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1, ktéra zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzgdzania planu i
zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr VIII/51/24 z dnia 29
listopada 2024.

Okreslone zasady zagospodarowania bedg mialy wptyw na finanse publiczne gminy w zakresie
wydatkow, powyzsze zostato przedstawione w zatgczniku nr 2 do Uchwaty.

Niniejsza uchwata jest poprawiong wersjg uchwaty Nr XVIII/121/25 Rady Gminy Brudzen Duzy z dnia
25 listopada 2025r. stosownie do Rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego WP-
1.4131.268.2025 z dnia 29.12.2025r, stwierdzajgcego niewaznos¢ w/w uchwaty.

Elektronicznie

Mariusz rpodpisany przez

Mariusz Biernacki

Biernacki pata: 2026.03.24
10:37:22 +01'00
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