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09-414 Brudzer Duzy
Adres i kategoria Wojewodziwo: mazowieckie |' Dziatka nr ewid.: 186/3
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Ulica: Ptocka amfiteatry, skocznie i wyciggi
Jednostka ewid.: 141903_2 — Brudzen Duzy | narciarskie, kolejki linowe, odkryte
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Kategoria VIl — inne budowtle
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA'TERENU

1. Dane ogélne, przedmiot inwestycji

Opracowanie projektowe dotyczy inwestycji polegajacej na rozbidrce oraz przebudowie
czesci ogrodzenia, remoncie stawu — Zzabiaka oraz budowie strefy piknikowo-
rekreacyjnej na terenie parku zespotu dworskiego w Brudzeniu Duzym.

Plac zlokalizowano:

Wojewddziwo: mazowieckie

Powiat; ptocki

Miejscowose: Brudzen Duzy

Ulica: Plocka

Jednostka ewidencyjna: 141903_2 — Brudzen Duzy
Obreb: nr 0006 — Brudzen Duzy
Dziatka nr ewid.: 186/3

2. Podstawowe materialy do projektowania

2.1. Specyfikacja zamdwienia dla zadania: ,Projekt 11l etapu parku w Brudzeniu Duzym
2.2. Zalecenia Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w
Ptocku znak DP.5183.138.2021 z dnia 23 marca 2021 r.

2.3 Uchwata Nr IV/26/07 Rady Gminy w Brudzeniu Duzym z dnia 08 marca 2007r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brudzen
Duzy, Badkowo Koscielne i czesci miejscowosci Brudzen Maty

2.6. Uzgodnienia z inwestorem

2.7. Warunki techniczne.

3. Opis stanu istniejgcego dziatki

Dziatka o nr ew. 186/3 stanowi teren zespotu dworsko-parkowego w Brudzeniu Duzym,
wpisany do rejestru zabytkbw 14.11.1978 r. (numer rejestru zabytkéw dawnego
wojewodztwa ptockiego: 469). Zespdt dworski sktada sie z dworu , murowanego, z
przetomu XIX i XX wieku, wzniesionego w stylu eklektycznym oraz parku krajobrazowego,
z potowy XIX wieku.

Obecny dwoér to nowy budynek wybudowany po pozarze zabudowan gospodarczych
starego modrzewiowego budynku. Wiasciciel wraz z odbudowg zabudowan
gospodarczych wznidést nowy dwér skomponowany w duchu klasycyzmu. Budynek
wzniesiony zostat z cegly, lica $cian zostaty otynkowane a cato$é posadowiona na cokole
z kamieni polnych. Budowla pietrowa, cze$ciowo podpiwniczona, w planie prostokata. Po
obu stronach elewacji wzdtuznych zaprojektowany zostat pietrowy ryzalit zwiericzony
tréjkatng $ciang szczytowg. Od strony frontowej ryzalit ten wyposazony jest w
czterokolumnowy portyk toskanski, dzwigajgcy taras na wysokosci pierwszego pietra. Po Il
Wojnie Swiatowej we dworze mieécita sie najpierw Milicja i Urzad Bezpieczeristwa, potem
za$ przedszkole i szkota. W latach 80-tych szkota zyskata nowy budynek na tytach dworu i
zostata skomunikowana z nim tgcznikiem. W 2011 roku dwoér przeszedt generalny remont
potaczony z wymiang stropéw oraz przeksztatceniem ukfadu wnetrz.

Uktad przestrzenny parku tworzyly pierwotnie dwér, dziedziniec wjazdowy przed jego
wschodnig elewacjg z trawnikiem i niska zielenig, ogréd ozdobny z pojedynczymi
drzewami wokot dworu i dziedzifica, alejki spacerowe w ukitadzie kwaterowym, szpalery

str. 16



drzew, staw w poéinocno-wschodniej czesci parku. Drzewostan “parku- 4o’ gatunki
pochodzenia rodzimego. W latach 80-tych w czesci parku na tytach ‘dworu- powstat
budynek nowej szkoty wraz z infrastrukturg. Na poczatku lat 90-tych w zachodniej czesci
parku wycieto pozostato$ci sadu oraz jedng z alei spacerowych uzyskujgc w ten sposéb
teren pod szkolne boisko. W chwili obecnej w uporzadkowanej juz resztce zatozenia
parkowego zachowaly sie nieliczne pozostatosci alejek spacerowych, szpalery obrzeznych
zadrzewien w czesci zachodniej i pétnocnej oraz pojedyncze drzewa, w tym zlokalizowany
przed dworem roztozysty buk, bedgcy pomnikiem przyrody.

Teren dziatki nr ewid. 186/3 jest czesciowo ogrodzony. Ogrodzenie przezierne, od strony
wschodniej panelowe (stalowa ramka wypetniona siatkg na betonowym fundamencie) w
kolorze brgzowym, od strony potudniowej ogrodzenie z siatki.

4. Opis stanu projektowanego

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt:

- rozbiérki oraz przebudowy ogrodzenia zespotu dworsko — parkowego zgodnie z
zakresem przedstawionym na rysunku PZT.01,

- remontui stawu poprzez umochienie jego skarp za pomoca geosiatek komérkowych,
wypetnionych ziemig roslinng, kotwiong do podtoza za pomoca kotew,

- budowa strefy piknikowo-rekreacyjnej obejmujacej: strefe piknikowa na utwardzonej,
odchwaszczonej ziemi z dwoma podwdjnymi stotami do szachdw i czterema tawkami,
strefe dynamicznych gier stotowych z zewnetrznym stotem do ping ponga na utwardzonej i
odchwaszczonej ziemi oraz alejki spacerowe zrealizowane w formie utwardzeh z kostki
brukowe;j.

Teren aktywnosci zostat zagospodarowany przez nowoprojektowane elementy mate
architektury.

Wody opadowe zostang odprowadzone na teren biologicznie czynny dziatki. Stosunek
wodny na terenie inwestycji nie ulegnie zmianie w poréwnaniu do stanu obecnego.

W odlegtosciach zblizajgcych sie do granicznych z Warunkéw Technicznych, od placu
rekreacyjnego nie ma parkingow.

Projektowany plac rekreacyjny spetnia wszystkie wymagania dotyczace odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych ulice, od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od
miejsc gromadzenia odpadow.

4.1. Sprawdzenie zgodnosci stanu projektowanego z uchwata nr 1V/26/07 Rady
Gminy w Brudzeniu Duzym z dnia 08 marca 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy,
Badkowo Koscielne i czesci miejscowosci Brudzen Maty

Ograniczenia wynikajace z
miejscowego planu Stan zaprojektowany
zagospodarowania L

Park krajobrazowy, zabudowania folwarczne na terenie dawnego podworza,
zespot dworski w Brudzeniu Duzym — na terenie oznaczonym symbolem ZP/UP; -
ze strefg ochrony konserwatorskiej 150m od granic parku - nr rejestru 469 z 1978r
Projektowana inwestycja nie wptynie na |

zmiane funkgji podstawowej terenu.
Warunek spetniony

Funkcja podstawowa — tereny zieleni
urzadzonej typu: park dworski.

Utrzymanie istniejgcej zabudowy z Nie dotyczy.
mozliwoscia przebudowy Warunek spetniony

Zagospodarowanie terenu zielenig Nie dotyczy
niskg i wysokg z wprowadzeniem Warunek speiniony
gatunkéw rodzimych )
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Dopuszcza sie budowe chodnikow, |  Zaprojektowano alejki spai-:‘:e‘r:o'\ivé”w

Sciezek rowerowych, alejek postaci utwardzen z kostki brukowej
spacerowych, obiektow malej oraz obiekty matej architektury.
| architektury, urzagdzen sportowych Warunek spetniony

Powierzchnia biologicznie czynna
Zachowanie minimalnej powierzchni stanowi 80,2% (0,35%+1,48%+78,37%)
biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki
Warunek spethiony
Projektowana inwestycja nie wymaga
wycinki drzew i krzewdw.
Warunek spetniony
Remontowane ogrodzenie zespotu
Zachowanie strefy wolnej od zabudowy | dworsko-parkowego zlokalizowane jest

Maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewier.

i ogrodzeh o szerokosci 3m od krawedzi w odlegtosci min 3m od skarpy
skarpy zbiornikdw wodnych modernizowanego stawu.
] Warunek spetniony
Nie dopuszcza sie dokonywania Nie dotyczy.
wtérnych podziatéw terenu parku Warunek spelniony

5. Bilans terenu

Bilans terenu dla dziatki 186/3
Nazwa m? %

Powierzchnia dziatki 128100,0 | 100%
Projektowane utwardzenia — kostka brukowa 4390,9 | 15,63%

Teren ubitej, beztrawiastej, odchwaszczonej ziemi 98,4 0,35%
Istniejgce budynki 1171,0 | 4,17%

Staw | #4175 | 148%

Teren biologicznie czynny - trawniki 22022,2 | 78,37%

6. Dane o wpisie do rejestru zabytkow i ochronie wg ustalen Uchwatly Nr IV/26/07
Rady Gminy w Brudzeniu Duzym z dnia 08 marca 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy, Badkowo
Koscielne i cze$ci miejscowosci Brudzen Maly

Dziatka, na ktorej sa projektowane obiekty budowlane objete opracowaniem stanowi teren
zespotu dworskiego w Brudzeniu Duzym, wpisany do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem
— 150 m od granic parku (numer rejestru zabytkow dawnego wojewddztwa pfockiego: 469,
data wpisania: 14.11.1978). Inwestycja spetnia wszystkie wymagania i ustalenia Uchwaty
Nr IV/26/07 Rady Gminy w Brudzeniu Duzym z dnia 08 marca 2007r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy,
Badkowo Koscielne i czesci miejscowosci Brudzen Maty.

7. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego.

Dziatka, na ktorej jest projektowany obiekt budowlany nie znajduje sie w granicy terenu
gérniczego i brak jest wptywu eksploatacji gérniczej na dziatke:
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8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi.

Rodzaj projektowanej budowy nie figuruje w wykazie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na stan Srodowiska naturalnego i nie wymaga sporzadzania raportu
oddziatywania na $rodowisko (Ustawa z dn. 27.04.2001r. — Prawo ochrony Srodowiska —
Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.).

Obiekt budowany nie stwarza zagrozen dla s$rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw obiektu budowlanego i jego otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi.

Zasieg strefy oddziatywania na Srodowisko i ucigzliwo$é w stosunku do sgsiednich dziatek
jest ograniczony do dziatki bedgcej wtasnoscig inwestora nr ewid. 186/3. Obiekt jest
zlokalizowany w spos6b umozliwiajgcy jego wykorzystanie zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania.

Nieczystosci stale bedg gromadzone w pojemnikach na terenie dziatki i wywozone
okresowo przez specjalistyczng firme na zalegalizowane wysypisko $mieci. Ewentualne
ucigzliwoéci ograniczone bedg wytgcznie do etapu prowadzenia prac budowlanych i
ustang z chwilg zakornczenia realizacji inwestycji.
Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego wplywu inwestycji na krajobraz.

9. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Zasieg oddzialywania obiektéw budowlanych obejmuje teren dziatki nr ewid. 186/3— teren
inwestycji.

10.Uzgodnienia

Projekt dotyczacy inwestycji zostat skonsultowany i uzgodniony z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w Ptocku.
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